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Asunto: Atencion a solicitud.

C. ENRIQUETA ISABEL PEREZ NIETO

pROPIETARIA DEL DEPARTAMENTOQIIIIEEEEED

CONJUNTO RESIDENCIAL FUENTES DE COYOACAN

Colonia Ex Hacienda !na a, !ical!!a !ny&agn.

G

PRESENTE

Con relacion al oficio ISCDF/DG/698/2024 de fecha 19 de agosto de 2024, emitido por el Dr. En |
Renato Berrén Ruiz, Director General del Instituto para la Seguridad de las Construcciones, mediante
el cual emite el Dictamen Estructural del Conjunto Residencial Fuentes de Coyoacan, ubicado en

Colonia Ex Hacienda Coapa, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04980, Ciudad de
Mexico, al respecto,

Adicional a las recomendaciones emitidas por el Instituto para la Seguridad de las Construcciones,
por parte de esta Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil, se sugiere que:

1. Al tratarse de un inmueble multifamiliar y/o conjunto habitacional, debera contar con su
Programa Interno de Proteccién Civil, mismo que debera ser elaborado por un Responsabie
Oficial de Proteccion Civil y debera estar apegado a lo establecido en los, TERMINOS DE
REFERENCIA PARA LA ELABORACION DE PROGRAMAS INTERNOS DE PROTECCION
CIVIL PARA INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA MULTIFAMILIAR, CONJUNTOS
HABITACIONALES O UNIDADES HABITACIONALES, TR- SGIRPC-PIPC-VMCH-004-3-
2024, en las siguientes liga de internet, podra consultar el padron de Responsables Oficiales
de Proteccion Civil debidamente acreditados y registrados ante la Secretaria de Gestion
Integral de Riesgos y Proteccién Civil de la Ciudad de México;

hittps:Awww.atlas.cdmx. gob.mx/sarg,

2. Asi mismo, es importante que cada vivienda cuente con su Plan Familiar, el cual iene por
objetivo que cada miembro o integrante de la familia conozca los nesgos dentro y fuera de su
vivienda y tomen conciencia sobre cémo actuar ante cada uno de ellos, con la finalidad e
salvaguardar sus vidas, patrimonio y entorno, para ello puede obtenerio de manera gratuita
en su version descargable en la siguiente pagina de internet:

https: //www . proteccioncivil.cdmx.qob.mx/storage/app/upload blic/69c/d94/bb7/69cd94bb7
Te6fd70807614. pdf
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3. Por dltimo, esta UGIRPC, puede brindarles capacitacién en materia de Gestion Integral de
Riesgos y Proteccién Civil de manera gratuita y presencial a los habitantes del conjunto

habitacional, para ello es necesario que:

» Se nombre a un representante o en su caso puede ser el administrador, quien solicite
a través de un escrito libre dirigido a esta UGIRPC solicitando la capacitacion e
ingresario en las oficinas que en encuentran ubicadas en Prolongacion Viaducto
Tlalpan s/n, Colonia Ejido Viejo de Santa Ursula, C.P. 04980, Alcaldia Coyoacan,
Ciudad de México, de lunes a viernes de 08:00 a 15:00 horas.

» El escrito debera estar firmado y tener, nombre y teléfono de contacto, para poder

programar el dia y horario de la capacitacion.
» Contar con un minimo de 15 a 20 participantes

Sin mas por el momento reciba un cordial saludo.

ATENTAMEN]-‘7;
|

MTRO. JORGE
DIRECTOR DE LA UNIDAD DE GESTION INTEGRAL

DE RIESGOS YIPROTECCION CIVIL
Cecp Fadua Daniela Salado Lorenzo, Secretaria Particular- Para conooimianto.
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En atencién a su amable solicitud por escrito con fecha del 17 de junio del 2024 donde en general se expone la
necesidad de un dictamen estructural para valorar el riesgo en el que se encuentre el “EDIFICIO D” ubicado dentro
del Conjunto Residencial Fuentes de Coyoacin, con direccién en(
O Alcaldia Coyoacén C.P. 04980, debido a las aparentes afectaciones por remodelacién en elinterior del departamento

302.

Al respecto le comunico que con el fin de verificar la situacién en que se encuentra dicha edificacidn, este Instituto
procedi6 a realizar la inspeccién ocular estructural al inmueble en cuestién, conforme a lo establecido en las
fracciones IX, X y XVIIl del Articulo 5 de la Ley del Instituto para la Seguridad de las Construcciones en el Distrito
Federal, obteniendo el siguiente resultado:

DESCRIPCION
Se trata de un inmueble fue construido a principios de la década de los 90 del siglo pasado, el cual adopta una forma
irregular en planta, que asemeja a la letra” H” en la parte central se ubican los elevadores, las escaleras y el drea de
distribucién a los departamentos. La edificacién consta de 7 niveles, todos con uso habitacional, solo en el nivel
azotea se ubican unos cuartos son utilizados como bodegas.
La edificacién se encuentra estructurada por medio de muros carga de mamposteria de tabique rojo macizo con
elementos de confinamiento como castillos y trabes; asi como muros de concreto armado; el sistema de piso-techo
@ =?° base de losa maciza de concreto. Se infiere que la cimentacién es por medio de un cajén de conceto armado.
> El inmueble se encuentra desplantado en la Zona Il (Zona de Transicién) de acuerdo a la Zonificacién Geotécnica
establecida en el Reglamento de Construcciones Para el Distrito Federal vigente (RCDF-vigente) y sus Normas
Técnicas Complementarias vigentes (NTC-vigentes).

OBSERVACIONES
Con relacién a la situacién que se presenté en el Departamento 302, la cual dio origen a la solicitud para llevar a
cabo la revisién del inmueble, se hacen las siguientes observaciones:
» Enelinterior del Departamento 302, se llevé a cabo la demolicién de una parte de un muro de mamposteria
que delimitaban el drea de la cocina con el comedory la sala, ademds de que también se demoli6 un castillo.
(ver reporte fotografico para mayor entendimiento). De acuerdo con la estructu racién que presenta el
edificio, los muros antes mencionados son elementos de carga, por lo que su retiro provoca una alteracion
en el comportamiento estructural de la edificacion.
» Se sustituyé el castillo demolido por otro castillo colocado a 1m de la ubicacién anterior, ademas se

construyé un nuevo castillo en el pafio del muro que delimita el departamento con el cu d?fnmaclén
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> Deacuerdo con lasimagenes que se nos brindaron del proceso de remodelacién nose detectaron elementos
de soporte, refuerzo 0 apuntalamientos que se hayan colocado previamente a la demolicién del muro.

» Los trabajos se realizaron sin ningin tipo de proyecto arquitecténico, estructural ni de reforzamiento, que
garantizaran la seguridad y estabilidad estructural del inmueble.

» Enel Departamento 402, el cual se encuentra ubicado en el nivel superior inmediato al Departamento 302,
se detecté solo una pequeiia fisura en el azulejo de un bafio, en el resto del departamento no se encontro
ninguna anomalia estructural.

% En el Departamento 202, el cual se encuentra ubicado en el nivel inferior inmediato al Departamento 302,
no se encontré ninguna anomalia estructural.

$ En el resto del inmueble no se detectaron afectaciones relacionadas con respecto a los trabajos ejecutados
en el Departamento 302

Con relacién a la inspeccién realizada al resto del inmueble se hacen las siguientes observaciones.

» Durante la inspeccién se pudo observar que los elementos estructurales que conforman el inmueble
(castillos, trabes, muros de carga de mamposteria, muros de concreto y losas) se encuentran en buenas
condiciones de conservacién, dado que en los muros y columnas no se percibe desplomo o pandeo, en las
trabes y losas no se aprecian deflexiones.

» Las escaleras también se apreciaron aceptables condiciones de conservacién, puesto que no se observaron
deformaciones y/o anomalfas en los elementos que las conforman, existen cierto desgaste normal del uso
cotidiano.

% Con relacién al mantenimiento,-en el interior de los departamentos se aprecia que este ha sido bueno, dado
que no se observaron anomalias en los acabados (aplanados y pintura), en el exterior los muros de las
fachadas interiores y exteriores no se presentan deterioro en los recubrimientos de pintura; el sistema de
impermeabilizacién se aprecia en condiciones aceptables; sin embargo, existen zonas donde se presentan
encharcamientos.

RECOMENDACIONES
Respecto al estado actual en que se encuentra el Departamento 302, se hacen las siguientes recomendaciones:

» Se debera restituir el muro que se demolié en el Departamento 302.

» En caso de que se quiera hacer cualquier modificacién que implique una modificacién en el comportamiento
estructural del edificio (como es la demolicién de muros de carga), esta deberd contar con la aprobacién de
un Corresponsable en Seguridad Estructural (CSE), el cual deberd Indicar cual serd el procedimiento
constructivo a segulr, sustentado en una revisién numérica del refuerzo local o general que se debera
implementar. Lo anterior de conformidad con el Articulo 184 del Reglamento de Construcciones para el

Distrito Federal (RCDF-vigente). % /
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El Articulo 184 a la letra dice:

Las modificociones en edificaciones existentes, que impliquen una alteracién en su
funcionamiento estructural, o un cambio en su uso y ocupacién (cargas vivas) serdn objeto de
un proyecto estructural que garantice que tanto la zona modificoda como la estructura en su
conjunto y su cimentacién cumplan con los requisitos de seguridad de este Reglamento. El
proyecto debe incluir los apuntalamientos, rigidizaciones y demds precauciones que se
necesiten durante la ejecucién de las modificaciones, el mismo deberd ser avalado por un
Corresponsable en Seguridad Estructural.

. Para el resto del inmueble se recomienda continuar con el Programa de mantenimiento integral, con el fin de

mantener las condiciones en el interior de los departamentos con que hasta hoy cuentan, asf como para atender las

anomalfas en las dreas comunes y exteriores antes descritas y para evitar el deterioro de los elementos que
constituyen la edificacion.

CONCLUSIONES

Conforme a lo previamente descrito, se considera que el inmueble se encuentra en RIESGO BAJO, sin embargo, se
deberan atender las recomendaciones anteriores a la brevedad para que el edificio presente un buen
comportamiento estructural a lo largo de su vida Gtil y en caso de un evento sismico.

Adicionalmente, hacemos de su conocimiento que de conformidad con el Articulo 139 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal (RCDF- vigente) la edificacién pertenece al grupo B subgrupo B1, por lo que
se debe proceder de acuerdo con lo establecido en los Articulos 71, 71 Bisy 71 Ter del mismo ordenamiento legal, en
lo referente a registrar la Constancia de Verificacién de Seguridad Estructural por parte de un Corresponsable en
Seguridad Estructural, ante la Alcaldia correspondiente, la cual deberd estar sustentada en una revisién numérica de
@ los estados limites de falla y de servicio especificados en el RCDF-vigente.
En virtud de lo anterior, es necesario que se lleven a cabo las acciones recomendadas en el presente oficio a efecto
de que la edificacién presente buen comportamiento estructural durante su vida (til, asi como lo que corresponda
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